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 كورونا العقارية  جائحة  قضايا 
 

 بسم الله الرحمن الرحيم
 الحمد لله والصلاة والسلام على رسول الله، وبعد.

 ، وليست شاملة لجميع القضايا.هذا ذكر لأكثر القضايا العقارية المتكررة المتأثرة بجائحة كورونا  -
 هذا تنظير عام لهذه القضايا، وقد يكون فيها تفصيلات مؤثرة تغير الأحكام المذكورة.    -
 هذه المذكرة اجتهادية في تطبيق الأحكام الشرعية والنظامية المتعلقة بالجائحة.   -
غغغلا بدون حاجة للمحاكم    - غغغهيلا للقاره، وارفقت فيها داذ  للصغ غغغؤال والجوال تسغ غغغغتها بطريقة السغ دير تق  وداذ صغ

 التواريخ المهمة لتعاميم الإجراءات الاحترازية للجائحة.    امن الخبراء وداذ  احكام، كما ارفقت فيه
 
 

 المهنا  بن عبدالرحمن  مصعب  
 القاضي في المحكمة العامة بالمدينة المنورة  

 

 
https://drive.google.com/file/d/1E-

KB6IWW5uobyc1143ryBg1Wz4HCdQ9q/view?usp=drivesdk 
 محتوى المذكرة بالوورد للاستفادة من النماذ  والتسبيبات

 
 

  



2 

 

 القواعد 
 

هل تخفض الأجرة للمستأجر بقدر نقص المنفعة المقصودة من العقد بسبب  
 الجائحة؟ 

 حالات:الجوال: يفرق بين ثلاث  
غغغار الجائحة. ففي هذه الحالة  ف    غغغبب الإجراءات الحكومية للحد من انتشغ الحالة الأولى: ان يكون عدم الانتفاع بسغ

 الأجرة، وقد تسقط كليا إذا تعذر الانتفاع كليا ، وذلك لأمور:
ة : )اتفق الأئمة على . لما اتفق عليه فقهاء الشريعة من إنقاص الأجرة بحسب ما نقص من المنفعة كما قال ابن تيمي1

غغغتأجر    -ان المنفعة إدا تقب    غغغغ غغغمون على المسغ غغغغ غغغي ا ، ولهذا اتفقوا على انه إذا تلفت العين او   -القب  المضغ غغغغ غغغي ا فشغ غغغغ شغ
 تعطلت المنفعة او بعضها في اثناء المدة سقطت الأجرة او بعضها او ملك الفسخ (

غغغادرة بالقرار رقم )2 غغغغ غغغغ والمتعلقة بجائحة  1442/    5/   8/ م( وتاريخ   45. ولما جاء في مباده المحكمة العليا الصغ غغغغ غغغغ غغغغ غغغغ هغغ
غغغغغبب الجائحة الانتفاع بالعين المؤجرة كليا او   1كورونا في الفقرة الثانية ا/ غغغغغتأجر بسغ غغغغغمن ت إذا تعذر على المسغ والتي تتضغ

 جزئيا، فتنقص المحكمة من الأجرة بقدر ما نقص من المنفعة المقصودة المعتادة.ت
غغغغتأجر في هذه الحالة لم يقب  كام  المنفعة   ،وثمن بيع المنفعة هو الأجرة ،فعة. ولأن الإجارة هي بيع من3 غغغغ غغغغ لذا  ،والمسغ

 فإن المؤجر لا يستحق كام  الأجرة.
 

الحالة الثانية: ان يكون عدم الانتفاع بسغغبب المؤجر، كأن يكون المسغغتأجر مسغغتأجرا لمح  في كمع لملكه المؤجر، فيغلق  
غغارته ب غغغغ غغبب الجائحة، فيتعذر الدنول والانتفاع من المح ، ففي هذه الحالة  ف  الأجرة او المؤجر المجمع كاملا لخسغ غغغغ سغ

تسقط بحسب نقص الانتفاع، لأن عدم الانتفاع كان بسبب المؤجر، والأجرة لا تستحق إلا إذا مكن المؤجر المستأجر 
 من المنفعة. 

 
غغغغتأجر عدم ف غغغغ تا المح  او تقلي  الانتفاع منه، ففي هذه الحالة لا  الحالة الثالثة: ان يكون عدم الانتفاع هو بانتيار المسغ

  ف  الأجرة حتى لو كان سبب انتيار المستأجر عدم فتا المح  هو الحذر من انتشار الفايروس. وذلك لأمور:
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غغغغبب 1 غغغغ غغغغ غغغغقادها يكون في حال )تعذر( و )عدم إمكان( الانتفاع بسغ غغغغ غغغغ غغغغوا على ان نف  الأجرة او إسغ غغغغ غغغغ . الفقهاء نصغ
غغغغتأ غغغغ غغغغ جر لم يتعذر عليه، ب  هو من انتار ذلك،حيث لمكن تلافي الإغلاق بالفتا مع تطبيق الإجراءات الجوائا، والمسغ

 الاحترازية الصادرة من الجهات المختصة  
غغغغتر  لتطبيق المبدا على   2. جاء في الفقرة رقم  2 غغغغ غغغغت على انه يشغ غغغغ من الفقرة الأولى من مباده المحكمة العليا والتي نصغ

ة مباشرا على العقد ولا لمكن تلافيه( وفي هذه الحالة، لمكن تلافي الإغلاق او عدم الفتا العقود )ان يكون اثر الجائح
 وذلك بالفتا مع تطبيق الإجراءات الاحترازية الصادرة من الجهات المختصة. 

 

 هل يوزع نقص المنفعة بسبب الجائحة بين المؤجر والمستأجر؟
غغ  ان غغتأجر  لا يدفعلا يوزع ذلك بينهما، ف  الجوال: الأصغ غغبب   ما قابلها من نقصمن الأجرة   المسغ غغودة بسغ المنفعة المقصغ

 الجائحة. 
غغغغغي ا، وثمن بيع المنفعة هو الأجرة  ،لأن الإجارة هي بيع منفعة غغغغ غغغغغي ا فشغ غغغغ غغغغغتأجر في هذه الحالة لم  ،والمنفعة تقب  شغ غغغغ والمسغ

 لذا فإن المؤجر لا يستحق كام  الأجرة.  ،يقب  كام  المنفعة  
غغغغغغب ما نقص من المنفعة، ولما قررته مباده المحكمة العليا   غغغغ غغريعة من إنقاص الأجرة بحسغ غغغغ غغغغ وذلك لما اتفق عليه فقهاء الشغ

 المذكورة سابقا.  
لأنغغه إذا انعغغدم المثمن فغغإن علاقغغة  ،وإنقغغاص الأجرة كليغغا او جزئيغغا يتوجغغه حتى لو كغغان ذلغغك لمر غير عغغائغغد للمؤجر

غغداد  الطرفين تكون كالعدم وهو عدم الت غغتأجر بالسغ ويدل على ذلك حديث  ،عاقد بينهما، وعدم وجود التزام على المسغ
غغغي ا غغغابته جائحة فلا شنذ من انيه شغ غغغلم ت من باع ثمرا فأصغ غغغلى الله عليه وسغ على ما شك  احدكم مال انيه  ،النبي صغ

غغغائي. غغغائي وابن ماجه، وهذا لف  النسغ غغغلم وابو داود والنسغ غغغلم   ت. رواه مسغ غغغارة التي ففي هذا الحد المسغ يث لم توزع الخسغ
 بسبب الجائحة بين البائع والمشتري.

 
 

 هل تنقص الأجرة بدون مطالبة من المستأجر؟ 
غغبب الجائحة، فإن   غغغغ غغتأجر في دعاوى الأجرة ويطالب ،ف  الأجرة بسغ غغغغ غغر المسغ غغغغ غغائية: إذا لم تضغ غغغغ الجوال من ناحية قضغ

اد، والمحكمة لا تتصدى بالمطالبة بحقوق من لم يطالب  المحكمة تحكم بالأجرة كاملة، وذلك لأن الأص  في القضاء الحي



4 

 

غغغطلا مع المؤجر  غغغي بعدم إنقاص الأجرة او اصغ غغغتأجر قد يكون رضغ غغغتأجر. ولأن المسغ بها، وإنقاص الأجرة هو حق للمسغ
 ،صوص ذلك مقاب  امر آنر.  

غغغغان   غغغغ غغغغ غغغغتأجر، وذلك لنقصغ غغغغ غغغغ غغغغتأجر لكن الذي ينبغي ديانةً ان يخف  المؤجر الأجرة ولو لم يطلب ذلك المسغ غغغغ غغغغ انتفاع المسغ
 .رذلك ايضا مصلحة تجارية للمؤجر، فعدم نف  الأجرة قد يسبب ترك المستأجر للعقا  وقد يكون فيبالعقار.  

 
 

 ؟  ( المنصوص عليها في مبدأ المحكمة العلياالمنفعة المقصودةـ)ما المقصود ب
غغغودة غالبا   غغغغ غغغول والانتفاع بكافة باظهر بالعقد او  تالمنفعة المقصغ غغغغ غغغودة في العقار، إمكانية الوصغ غغغغ لعرف. فمن المنفعة المقصغ

 مرافق العقار.  
غغغودة هي  غغغوص عليه في العقد، او في الترنيص التجاري للعقار، فقد تكون المنفعة المقصغ غغغا  العقار المنصغ غغغا هو نشغ وايضغ

غغغغغكان الحجا  والمعتمرين، وعليه فلا وجاهة مثلا لدفع بع  المؤجرين لن   غغغغغكان المحجور  إسغ غغغغغتأجر كان  مكانه إسغ المسغ
غغبا   غغغغ غغغت جار هذا العقار، وقد لا يكون مناسغ غغغغ غغغودة من اسغ غغغغ عليهم القادمين من نار  المملكة، لأن هذا ليس المنفعة المقصغ

 للغرض الأنير.  
 

 كيف يثبت نقص المنفعة المقصودة من عقد الأجرة بسبب الجائحة؟ 
 الجوال : يفرق بين حالتين:

غغغغبب الجائحة، او  الأولى/ التي يظهر غغغغ غغغغبب عام معروف، كالحظر الكلي او الإلزام  غلاق المح  بسغ غغغغ غغغغان المنفعة بسغ غغغغ نقصغ
الفنادق في المنطقة المركزية في مكة والمدينة. ففي هذه الحالة لا حاجة للإثبات لظهور معرفة ذلك، او يكتفى بالإثبات  

 .  بذكر تعميم الإلزام بالحظر او الإغلاق او تعليق تأشيرات العمرة
غغغغغابه   غغغغ غغغغ غغغغغان المنفعة فيها، كمكتب إداري او مح  قوينات في غير اوقات الحظر الكلي وما شغ غغغغ غغغغ الثانية/ التي لا يظهر نقصغ

 ذلك.  
غغغغ  هو عدم التأثر بالجائحة، وعلى مدعي التأثر إثبات ذلك وذلك لما جاء في مباده المحكمة العليا في البند  فهنا الأصغ

غغغغبغب الجغائحغة في من الفقرة الرابعغة والتي تنص على انغ  3 غغغغ غغغغ ه تيكون على الطرف الغذي انغ  بالالتزام عغبء إثبغات تسغ
 ذلكت.
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وإثبات مث  ذلك قد يكون فيه صعوبة، والأص  ان التغير اليسير غير معتبر. وإثبات ذلك ليس محصورا بطريقة معينة، 
غغغغبق الجائحة مع قوائ غغغغنوات التي تسغ غغغغبب  لكن لمكن ان يكون الإثبات بمقارنة القوائم المالية للسغ غغغغنة الجائحة، وربط سغ م سغ

 هذا النقص لحد الإجراءات الاحترازية للجائحة.  
 
 

هل للمستأجر الدفع بالتأثر بالجائحة بسبب انقطاع أو قلة دخله هو شخصيا  
 بسبب الجائحة؟ 

غغغخاص، فإذا كان العقار لم يتأثر إلا غغغغ غغغود بالتأثر بالجائحة هو التأثير على العقود وليس الأشغ غغغغ غغغي ا الجوال: لا، فالمقصغ غغغغ  شغ
غغغغبب   غغغغبب انقطاع دن  آنر له بسغ غغغغخ العقد بسغ غغغغتأجر دلب إنقاص الأجرة او فسغ غغغغبب الجائحة، فليس للمسغ غغغغيرا بسغ يسغ
غغغغتر  لتطبيق المبغدا على العقود والالتزامغات مغا ش ت  غغغغ غغغغ الجغائحغة، وذلغك لمغا جغاء في الفقرة الأولى من مبغاده العليغا تويشغ

غغغغخاص وإدا العقود والالتزامات غغغغتأجر فيما لا يتعلق بالتعاقد  فالمبدا ليس على الأشغ ، ولأن المؤجر لا علاقة له بحال المسغ
، وهو (238/1. الوجيز للغزالي  191/2، بداية المجتهد  21/6المغني )الذي بينهما، وهذا هو مذهب جمهور الفقهاء  

غغغغخ لا في إنقغا غغغغ غغغغ ص الأجرة عغدم اعتبغار العغذر الخغاص الطغاره . وللحنفيغة قول آنر وهو اعتبغار العغذر الخغاص في الفسغ
 .  (368/6حاشية ابن عابدين  )
 
 

 كيف يقدر إنقاص الأجرة بحسب ما نقص من المنفعة المقصودة المعتادة؟
غغغغم تأثير جائحة كورونا    1442وعام    1441الجوال: يكون ذلك عبر تقدير من نبير مختص، لكام  عام   غغغغ غغغغ بعد نصغ

غغغغوف   غغغغليم الخبير جميع القوائم المالية والكشغ غغغغتأجر تسغ غغغغودة بعقد الإجار مح  الدعوى، ويكون على المسغ على المنفعة المقصغ
غغ غغي للعقار المذكور، وإذا لم يسغ غغير في التقدير بحسغغب  التي تبين الدن  الحالي والماضغ غغتندات فيتم السغ غغتأجر اي مسغ لم المسغ

غغغغتأجر دفع اتعال الخبير إن وجدت لأن هذا من لازم تحرير دعوى  غغغغ غغغغ العرف والعادة لدن  مث  هذا العقار. وعلى المسغ
 التأثر بجائحة كورونا.  

 وعلى الخبير عند تقدير آثار الجائحة ان يراعي الآ :  



6 

 

غغغغغا    .1 غغغغغب النشغ غغغغغيمة غير مدى تأثر العقد بحسغ غغغغغبة جسغ غغغغغبة التأثر إن وجد وزمنه والتحقق من كوةا نسغ وتحديد نسغ
غغغغرر المدة التي ثهر فيها اثر الجائحة  غغغغورا في العقد مح  النزاع، والا يتجاوز تقدير الضغ معتادة، على ان يكون النظر محصغ

 على العقد، ويكون التقدير من نبير مختص او اكثر.  
ة إذا كانت متسغاوية في المدة، فينقص من الأجرة بقدر مدة تعذر الاسغتيفاء،  في عقود الأجرة تقدر قيمة المنفع .2

غغغب قيمة المنفعة، فينقص من الأجرة ما وافق مدة   غغغمى على حسغ غغغط الأجر المسغ غغغم فيقسغ غغغب المواسغ وإذا كانت مختلفة بحسغ
 تعذر الاستيفاء ووفقا لما تدده الخبير.

غغغتماع من الطرفين .3 غغغوفات وتقارير   اينة العقارعند مع  الوقوف على العقار والاسغ والادلاع على عقد الأجرة وكشغ
دن  المستأجر من العقار مح  الدعوى في فترة كورونا وفي الفترات التي تسبق كورونا، وذلك للاستفادة منه عند تقدير 

 فقرة الثانية.نسبة تأثر العقد بجائحة كورونا وعند تقدير نسبة الدن  لك  موسم من مواسم السنة لمراعاة ما ورد في ال
غغغب تغير الإجراءات الاحترازية، فيفرق مثلا بين فترة الحظر الكلي وفترة حظر  .4 غغغغ غغغبة التأثر لك  فترة بحسغ غغغغ بيان نسغ

 الصلاة في المسجد النبوي وفترة السماح بذلك لسكان المملكة وفترة السماح بذلك لدول الخليج وغير ذلك.
 
غغ  ان يكون التقدير من مقيم عقاري معتم  - غغعودية للمقيمين المعتمدين، وذلك لما جاء في تعميم  الأصغ د من الهي ة السغ

غغاما    1439/8/2وتاريخ    13/ت/٧358وزارة العغدل رقم   غغغغ غغغغ غغغغ غغغغغيرة عبر نبراء ب، لكن قغد يتسغ غغغغ غغغغ تقغدير العقغارات الصغ
غغغغغيرة يكفي فيه نبرا غغغغ غغغغ غغغغوم التقييم من المقيمين المعتمدين مكلفة، ولأن تقدير العقارات الصغ غغغغ غغغغ ء المحكمة، وذلك لأن رسغ

 المحكمة المختصين بالعقار.  
غغغبب ان المنفعة من عقد الإجار    1441تقييم كام  عام  قد يتوجه    - غغغغ غغغغ غغغهر رجب بسغ غغغغ غغغغ مع ان الجائحة لم تبدا إلا في شغ

غغغاوي، فالعقارات   غغغنة بالتسغ غغغهر السغ غغغنوية غالبا لا يكون موزعا على اشغ غغغم، وتقدير الأجرة السغ تكون غالبا في اوقات الموسغ
غغغغتهدف الحجا  والمع غغغغان وذي القعدة وذي الحجة، وليس من  التي تسغ غغغغنوي غالبا في رمضغ تمرين يكون اكثر دنلها السغ

 العدل مساواة الستة اشهر الأولى من السنة بالستة اشهر الأنيرة.  
غغغغغنوية على   - غغغغغبق الجائحة هو لمعرفة توزيع الأجرة السغ غغغغغنوات التي تسغ غغغغغبب دلب ادلاع الخبير على القوائم المالية للسغ سغ

غغغغب المن غغغغهر بحسغ غغغغاني٪ من دن  العقار  80فعة، فمثلا إذا وجد الخبير ان  الأشغ غغغغهر رمضغ غغغغهر الحج  كون في شغ ، فإنه واشغ
غغغهر  ٪20يجع    غغغنوية على بقية الأشغ غغغنة الجائحة مقارنة  من الأجرة السغ غغغا لمعرفة مدى اثر الجائحة على سغ ، وهكذا. وايضغ

 بالسنة التي قبلها من نلال مقارنة الدن ، ليعرف نسبة النقص بسبب الجائحة. 
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 هل للمستأجر فسخ عقد الأجرة؟
 الجوال: نعم مادام اثر الجائحة قائما.  

غغغلم   غغغع الجوائا ت، رواه مسغ غغغلم امر بوضغ غغغلى الله عليه وسغ غغغي الله عنه: ت ان النبي صغ ولما قرره   ،لما ورد في حديث جابر رضغ
ية ، والمالكية في المشغهور  الفقهاء في المذاهب الأربعة من مشغروعية فسغخ العقود بسغبب العذر العام وهذا مذهب الحنف

غغية ابن عابد غغافعية ، وهو مذهب الحنابلة . ينظر : حاشغ ،  563/   ۷، التا  والإكلي  ، ۷۷/   6.   ني، وقول عند الشغ
 .۳۰/   4، کشاف القناع ،   ۲۹۷/   ۲،    رادات. شرح منتهى الإ484/   ۳مغني المحتا  ، 

غغخ ولو تحقق له الانتفاع بالعقار جزئيا، لأن هذا من قبي  تعط  بع  المنفعة    والذي غغتأجر الفسغ ولأن   ،يظهر ان للمسغ
غغغغخ، لما قرره   غغغغ غغغغ تعط  بع  المنفعة عيب يظهر به تفاوت الأجرة، ولأن ك  ما تنقص به الأجرة يجع  للطرفين حق الفسغ

غغروعية ذلك   غغاف: ت) ،الفقهاء من مشغ غغتأجر )العين( المؤجرة )معيبة او حدث بها( و   وإنقال البهو  في الكشغ جد( المسغ
عنده )عيب يظهر به تفاوت الأجرة( فله الفسغخ لأن المنافع لا تصغ  قبضغها إلا شغي ا فشغي ا، فإذا حدث العيب فقد  

 [.  31/4وجد قب  قب  الباقي من المعقود عليه فأثبت الفسخ فيما بقي منها.ت ] كشاف القناع عن متن الإقناع، 
غغغغغتأجر   -ابن تيمية : )اتفق الأئمة على ان المنفعة إدا تقب     قال غغغغغمون على المسغ غغغغغي ا ، ولهذا   -القب  المضغ غغغغغي ا فشغ شغ

اتفقوا على انه إذا تلفت العين او تعطلت المنفعة او بعضغغها في اثناء المدة سغغقطت الأجرة او بعضغغها او ملك الفسغغخ 
ولأن تغيرهمغا   ،في المثمن، وإنقغغاص الأجرة تغير في الثمن  غيرولأن نقص المنفعغغة ت[ .  ۲۹۹/   ۳۰ ی( ]كموع الفتغغاو 

والله عز وج  يقول )يا  ،وهو غير موجود هنا ،يعتبر تغيرا مؤثرا في العقد يلزم منه رضغغا الطرفين  يجال وقبول جديدان
المحكمغة العليغا لم   ادهولأن مبغ ،ايهغا الغذين آمنوا لا تأكلوا اموالكم بينكم بالبغادغ  إلا ان تكون تجغارة عن تراض منكم(

والنظر في إنقاص المنفعة  ،ولم تنص إلا على إنقاصغها بقدر نقص المنفعة  ،تنص على منع فسغخ المسغتأجر لعقود الأجرة
غغغغعا يده على العقار غغغغتأجر واضغ غغغغابق إذا كان المسغ غغغغتقبلية قب  وقت   ،يكون للأمر السغ غغغغخ فإنه يكون للمنفعة المسغ اما الفسغ

 الانتفاع بالعقار.
غغغغغتأجر، ويبقى إنقاص    ولأن غغغغغرر بها المسغ غغغغغرر، لأن اجرة العقار هي احد الأمور التي تضغ اجرة العقار ليس رفعا كافيا للضغ

 غيرها مث  الكلفة التشغيلية والموارد البشرية التي لا تتناسب مع المنفعة الناقصة من العقار.  
غغغت  واما غغغغ غغغيرا فإنه لا يكون للمسغ غغغغ غغغبا التأثر يسغ غغغغ غغغخ العقد، وذلك لزوال إذا زال تأثر العقد بالجائحة او اصغ غغغغ أجر دلب فسغ

موجبه. ولأن ما سبق من نقص المنفعة لمكن تداركه  نقاص الأجرة بحسب ما نقص من المنفعة، واما الضرر المستقبلي  
ا وهذا لا يقوى على إلغاء الأصغغ  وهو وجول الوفاء بالعقد ولزومه لقوله تعالى )يا ايها الذين ير فقد زال او اصغغبا يسغغ

 لعقود(.  آمنوا اوفوا با
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 للمستأجر طلب إثبات صحة الفسخ السابق؟    هل
غغغغخ للجوائا والعذر العام كما قرر ذلك  الجوال غغغغروعية الفسغ غغغغخ، لمشغ غغغغع يده على العقار بعد الفسغ غغغغر  عدم وضغ : نعم بشغ

غغغغتقبلية لم تقب  بعد، وهذا مذهب   غغغغا ان المنافع المسغ غغغغوصغ غغغغروع إذن حاكم، نصغ غغغغخ المشغ غغغغتر  للفسغ الفقهاء، ولأنه لا يشغ
 ر الفقهاء قال في صاحب كشاف القناع في كلامه عن الفسخ:  جمهو 

غغغغواء كان الرد به )قب  القب  او  غغغغ غغغغوره، ولا( إلى )حكم حاكم( به سغ غغغغ غغغغا البائع، ولا( إلى )حضغ غغغغ ت)ولا يفتقر الرد إلى رضغ
 بعده( لأنه رفع عقد جع  إليه فلم يعتبر فيه ذلك كالطلاق.ت  

غغغغاف القناع   غغغغ غغغغاف284/   1، المهذل  224/3]كشغ غغغغ غغغغاء وقت الجائحة تتا  إلى وقت   [ ويضغ غغغغ لذلك ان الترافع للقضغ
 دوي  في عرف التجار، وفي تأنير الفسخ إلى النطق به من قاض، مضرة على المستأجر. 

غغخ العقد، ولأنه لم لمك ن  ووجه غغتأجر بعدم فسغ غغا المسغ غغتأجر يده على العقار، لأنه يدل على رضغ غغع المسغ غغترا  عدم وضغ اشغ
غغغتأجر بعدم   غغغغ غغغيع على المؤجر الأجرة والانتفاع بالعقار. لكن قد يكون دفع المسغ غغغغ غغغتلام عقاره، حتى لا يضغ غغغغ المؤجر من اسغ

غغغغت غغغغ غغغغ طيع الخرو  لإنلاء العقغار، لكن لا يقبغ  دفعغه بعغدم  إمكغانغه إنلاء العقغار فترة الحظر الكلي وجغاهغة، لأنغه لا يسغ
 الإمكان للفترة التي تعقب الحظر الكلي.  

 
 

بسبب تقليل  إذا فسخ العقد   عربون قاعة الأفراحللمستأجر طلب رد    هل
 ؟ عدد الحضور

غغغغخ العقودالجوال غغغغابقا  و  ،: نعم، لأن هذا من قبي  فسغ غغغغان المنفعة قد قررنا سغ غغغغبب نقصغ غغغغخ المدعي للعقد بسغ وجاهة فسغ
غغغغغانا ثاهرا  غغغغ غغغغغي الله عنه: ت ان النبي   ،ولطلبه ذلك قب  تاريخ الانتفاع بالقاعة ،نقصغ غغغغ وذلك لما ورد في حديث جابر رضغ

 ،صلى الله عليه وسلم امر بوضع الجوائا ت، رواه مسلم  
بسغغبب العذر العام وهذا مذهب الحنفية ، والمالكية في   قرره الفقهاء في المذاهب الأربعة من مشغغروعية فسغغخ العقود  ولما

/   ۷، التا  والإكلي  ، ۷۷/   6.   نيالمشهور ، وقول عند الشافعية ، وهو مذهب الحنابلة . ينظر : حاشية ابن عابد
غغرح منتهى الإ484/   ۳، مغني المحتا  ، 563 غغاف القناع ،   ۲۹۷/   ۲،   رادات. شغ ولعدم وجاهة ما    ،۳۰/   4، کشغ
غغغغغادفع غغغغغخصغ غغغغغين شغ غغغغغبات في حدود  سغ غغغغغماح  قامة المناسغ لأن هذا من قبي  تعط  بع     ،ت به المدعى عليها من السغ
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غغخ ،المنفعة   غغتأجر حق الفسغ غغروعية ذلك    ،ولأن تعط  بع  المنفعة يجع  للمسغ قال البهو  في   ،لما قرره الفقهاء من مشغ
غغافالك غغغغ غغتأجر )العين( المؤجرة )معيبة او حدث بها(شغ غغغغ عنده )عيب يظهر به تفاوت الأجرة، وتقدم    : )وإن وجد( المسغ

غغغي ا، فإذا حدث العيب فقد وجد قب   غغغي ا فشغ غغغها إلا شغ غغغ  قبضغ غغغخ لأن المنافع لا تصغ غغغه قريبا( فله الفسغ التنبيه على بعضغ
 قب  الباقي من المعقود عليه فأثبت الفسخ فيما بقي منها.

 [31/4] كشاف القناع عن متن الإقناع،  
غغغغغتأجر   -ئمة على ان المنفعة إدا تقب   ابن تيمية : )اتفق الأ  قال غغغغغمون على المسغ غغغغغي ا ، ولهذا   -القب  المضغ غغغغغي ا فشغ شغ

اتفقوا على انه إذا تلفت العين او تعطلت المنفعة او بعضغغها في اثناء المدة سغغقطت الأجرة او بعضغغها او ملك الفسغغخ 
غغغور يعتبر تغير  غغغموح به للحضغ غغغخاص  فالعق  ،جوهريا في العقد ا(. ولأن تغير العدد المسغ غغغماح بم ات الأشغ د ينص على السغ

يعتبر تغيرا مؤثرا في العقد وهذا يلزم منه رضغا جديد  ،وحصغر ذلك في  سغين شغخصغا  ،من الرجال والم ات من النسغاء
غغت جار القاعات الكبيرة هي اةا تكفي لعدد كبير من الناس  ،وقبول وإيجال جديدان غغد اسغ ق    ااما إذ  ،فمن اهم مقاصغ
غغغغغر  العدد فيمكن إقامتها غغغغ غغغغا الطرفين ،لماكن انرى اصغ غغغغ وهو غير موجود  ،ولأن تغير الانتفاع وتغير الثمن يلزم منه رضغ

  ،والله عز وجغ  يقول )يا ايهغا الغذين آمنوا لا تأكلوا اموالكم بينكم بالبغادغ  إلا ان تكون تجغارة عن تراض منكم(  ،هنغا
غغغغخولأن مباده المحكمة العليا لم تتطرق لف غغغغ غغغغها بقدر نقص المنفعةولم تتكل  ،عقود الأجرة  سغ غغغغ والنظر في  ،م إلا عن إنقاصغ

غغغغعا يده على العقار غغغغتأجر واضغ غغغغابق إذا كان المسغ غغغغتأجر دلب    ،نقص المنفعة يكون للأمر السغ اما في هذه الحالة فإن المسغ
 وهو لم يضع يده على العقار اصلا.  ،الفسخ قب  وقت الانتفاع بالعقار

غغغغغخ قب  الانتفاع فإنه يبط  ك  ولأن   آثاره ومن ذلك الأجرة والعربون المدفوع الذي ينُتفع بما يقابله، ولأن  العقد إذا فسغ
 عدم الانتفاع ليس بسبب عائد للمستأجر ب  هو بسبب الجائحة. 

 

للناظر على وقف والولي على القصر إذا كانوا هم المؤجرين للعقار خفض    هل
 الأجرة بدون إذن المحكمة؟  

غغغغلحة للوق   نف  الأجرةان في   : إذا تحقق الناثرالجوال غغغغتغرل ذلك البع ، فله ذلك، وكذلك الولي  مصغ ، وقد يسغ
غغغغتأجر من العقار وتعط  العقار،   غغغغ غغغغ لكن اه  الخبرة في التجارة يعلمون ان عدم نف  الأجرة قد يؤدي إلى نرو  المسغ

غغغغغر ال غغغغغايا المنظورة اصغ غغغغغرة على العقار، ففي بع  القضغ غغغغغتأجر بكام   على الأوقاف على مطالب  نظاروفي ذلك مضغ ة المسغ
غغلحة  غغغغ غغيرا، ثنا منهم اةم يدافعون عن مال الوق  واةم تققون المصغ غغغغ غغي ا يسغ غغغغ غغوا منها شغ غغغغ الأجرة فترة الجائحة، او نفضغ
غغغنوات كثيرة قب  الجائحة، فبقي   غغغداد لسغ غغغخ العقد مع انه كان ملتزما بالسغ غغغتأجر لفسغ للوق ، لكن فعلهم هذا ادى بالمسغ
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لغبطة ليس بالمطالبة دائما ب  اوالأوصغياء والأولياء على القصغر ان تحقيق المصغلحة و وليعلم النظار  لفترة.    عطلاالوق  م
غغغواء كان ذلك    لبالتناز قد يكون  غغغغ غغغرف التاجر الحريص على ماله، سغ غغغغ غغغرفوا بالمال كما يتصغ غغغغ احيانا، وعلى النظار ان يتصغ

مال الوق  ، ب  تصغغرفاته مقيدة   ليس حرا في التصغغرف فيبالرفع او الخف ، والفرق بين التاجر والناثر هو ان الناثر  
بما فيه مصغغلحة للوق  ، وهو معرض للمسغغاءلة والمحاسغغبة بناء على ذلك، وبما ان إنقاص الأجرة قد يكون ثاهره مح   

تحقق المصغلحة تهمة للناثر بعدم مراعاته لمصغلحة الوق  لذا فإنه ينبغي عليه ان يزي  التهمة عن هذا التصغرف  ثبات  
غغغغرففي  غغغغ غغغغ غغغغتق  او غير ذلكعقاري  ذلك بالتقدير من مقيم  ، و هذا التصغ غغغغ غغغغ ، وقد يبالغ بع  النظار في إثبات تحقق    مسغ

غغرف تتم  ان لا   غغغغ غغرف لن لمتنع من نف  الأجرة إلا من نلال حكم من المحكمة ، وهذا التصغ غغغغ غغلحة بهذا التصغ غغغغ المصغ
غغغا ان هذه ا غغغغ غغغوصغ غغغغ غغغلحة الوق ، لأن الترافع في المحاكم قد شنذ وقتا دويلا، نصغ غغغغ لجائحة من النوازل فقد  يكون من مصغ

يصغدر فيها تريث في النظر، ولم تجر عادة التجار بتأنير حسغم هذه الأمور، وهذا يدفع المسغتثمر والمسغتأجر من الوق  
، ولأن الناثر لملك إنشغغاء العقد وتحديد الأجرة ابتداء بناء على مصغغلحة الوق  لذا فإنه لملك  لفسغغخ العقد مع الوق 
 صلحة.تعديلها إذا تحقق من الم

غغلحة    ومن غغتر  لها إذن المحكمة للتحقق من وجود المصغ غغنوات يشغ غغر سغ ناحية نظامية فإن عقود الأجرة التي تزيد على عشغ
غغغغر بنغاء على المغادة  غغغغ غغغغ غغغغرعيغة، لغذلغك فعلى النغاثر او الولي التقغدم    223والغبطغة للوق  والقصغ غغغغ غغغغ من نظغام المرافعغات الشغ

غغة قبغغ  إجراء هغغذا التغيير، وتقوم ا غغغغ غغغغ غغغغ لمحكمغغة بتعيين نبراء لتقغغدير الأجرة فترة الجغغائحغغة بمغغا فيغغه غبطغغة للمحكمغغة المختصغ
 ومصلحة للقصر والوق  مع اعتبار تأثير الجائحة على الأجرة. 

 

 لمستأجر المحل إنقاص الأجرة لتأثر نشاط محله؟    هل
 ن:احالت  لذلك:  الجوال
غغغغغرا على العقد ولا لمكن تلافيه فهنا لالأولى ه نف  الأجرة، لأن المنفعة المتعاقد عليها قد : إذا كان تأثير الجائحة مباشغ

غغغغغها، ولما جاء في الفقرة رقم   غغغغغت على   2تعذر الانتفاع بها او ببعضغ من الفقرة الأولى من مباده المحكمة العليا والتي نصغ
غغغغرا على العقد ولا لمكن تلافيه( وذلك يكون في  غغغغ غغغغ غغغغتر  لتطبيق المبدا على العقود )ان يكون اثر الجائحة مباشغ غغغغ غغغغ انه يشغ

 العقود المنصوص على نشادها انه لتموين المعتمرين مثلا او ان ذلك معروف عرفا في المنطقة التي فيها المح . 
غغغغرا او امكن تلافيغه فهنغا لا تنقص الأجرة لأن الجغائحغة لم تعطغ  المنفعغة المعقود الثغانيغة غغغغ غغغغ : إذا لم يكن تأثير الجغائحغة مبغاشغ

غغغغر هو ان يكون العقد غير مقيد  عليها، ولما جاء في الفقرة المذكورة من مباد غغغغ غغغغ ه المحكمة العليا، ومثال التأثير غير المباشغ
غغغغغتخدمه ل غغغغغتأجر اسغ غغغغغا  معين ، والمسغ غغغغغبب إغلاق قاعات الأفراح،    بيعبنشغ غغغغغا  بيع الورود قد تأثر بسغ الورود مثلا، ونشغ

غغغغغرا على الانتفاع غغغغغراء الورود للزواجات. فهنا لم يكن تأثير الجائحة مباشغ غغغغغبب قلة الطلب على شغ غغغغغتأجر   بسغ بالمح ، فالمسغ
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بسغغبب عدم الالتزام   متمكن من الانتفاع به، وله اسغغتخدامه في انشغغطة انرى. ومثال إمكان التلافي هو ان يغلق المح
 ، فللمستأجر هنا تلافي الإغلاق بالالتزام بالإجراءات وإعادة فتا المح .  ةالاحترازيبالإجراءات  

 
 

ترط في العقد دفع المستأجر للمؤجر طلب كامل الأجرة إذا كان قد اش  هل
 كامل الأجرة في حالة القوة القاهرة أو الظروف الطارئة؟ 

غغغغغتحق من الأجرة ما يقابلها من المنفعة المتعذرة من العقار  الجوال غغغغ : لا، حتى ولو نص على ذلك في العقد، فإنه لا يسغ
مسغلم من امر النبي صغلى الله عليه   بسغبب الجائحة ، وذلك لأن هذا الشغر  باد  لمخالفته الشغرع، لما جاء في صغحيا

وسغلم بوضغع الجوائا، ولأن هذا الشغر  فيه غرر كبير، وقد ةى النبي صغلى الله عليه وسغلم عن الغرر، ولأن الشغر  هذا 
غغغغ  الغرر، فوقوع الظرف الطاره او القوة القاهرة او الجائحة كله كهول العاقبة، ولا لمكن التنبؤ به،  غغغغ غغغغ ينطبق عليه وصغ

غغغغغبه بالمقامرة. وقد نص في الفقرة رقم  م  وكهول   من الفقرة الرابعة من مباده المحكمة العليا على   2قداره ومدته، فهو اشغ
غغؤولية لأحد درفي العقد عند حدوث   غغر  إعفاء من المسغ غغمن العقد شغ غغر ، ونص ذلك هو )إذا تضغ إبطال مث  هذا الشغ

 الظرف الطاره او القوة القاهرة فلا اثر لذلك الشر (
 

التي تعذر  أجرة الفترةجر فسخ العقد إذا تأخر المستأجر عن سداد هل للمؤ 
 الانتفاع فيها بسبب الجائحة؟

، والمسغغتأجر لم الانتفاعالجوال: ليس للمؤجر ذلك ، وذلك لأن الأجرة غير واجبة على المسغغتأجر، فالأجرة هي مقاب   
ذلك ونصغه من مباده المحكمة العليا على   الثانيةمن الفقرة    /ا2وقد نص في الفقرة  ينتفع من العقار بسغبب الجائحة ،  

غغغغتأجر عن دفع اجرة الفترة التي تعذر الانتفاع فيها كليا او  غغغغ غغغغخ العقد إذا كان تأنر المسغ غغغغ هو )لا يثبت للمؤجر حق فسغ
   ذلك انه إذا لم يتعذر الانتفاع فيها ، فللمؤجر الفسخ، وذلك يكثر في مثالين:  ويفهم منجزئيا بسبب الجائحة( 

غغتأجر  غغغغ غغم تأثير الجائحة عليها ، فللمؤجر    فيالأول/ إذا قدر تأثير الجائحة فامتنع او تأنر المسغ غغغغ غغداد الأجرة بعد نصغ غغغغ سغ
 الفسخ، لأنه تأنر في سداد اجرة فترة لم يتعذر الانتفاع فيها.

غغغغغابقة  إذا كانت الأجرة المتأنرة لفترة   /الثاني   غغغغغواء نص في العقد    لم تتأثر بالجائحةسغ غغغغغخ على الراجا سغ ، فللمؤجر الفسغ
غغخ ام لا. لكن يؤنذ بالاعت غغتحقة قب  الجائحة غير دانلة في هذه على احقية الفسغ بار ان ذلك لا يعني ان الأجرة المسغ
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غغغغا إذا كان    مطلقا، فقدالقاعدة   غغغغوصغ غغغغنة العقد ، نصغ غغغغاملة لكام  سغ غغغغدادها في اول العقد شغ غغغغتحق سغ تكون الأجرة المسغ
غغغتهدف الحجا  والم غغغبي  المثال فالعقار الذي يسغ غغغم معينة. وعلى سغ عتمرين توزع  اعتماد الانتفاع بالعقار على دن  مواسغ

من    ٪80كثر من  لاجرته السغغنوية بغ  النظر عن جائحة كورونا على المواسغغم بحسغغب الانتفاع ، فقد يكون الانتفاع  
غغغغغان والحج ، وهذا يعني ان   غغغغغ   اجرة العقار في فترة رمضغ غغغغغنويةنصغ غغغغ     1441لعام   الأجرة السغ التي تدفع عادة في النصغ

وقد راعت مباده المحكمة العليا هذا الأمر فقد نصغغت عند ب الجائحة. دانلة في تعذر الانتفاع بسغغب  الأول من السغغنة
في عقود الأجرة تقغدر قيمغة المنفعغة إذا كغانغت من الفقرة الثغالثغة ) 2كلامهغا على دريقغة تقغدير اثر الجغائحغة في الفقرة  

غغغغب المو  غغغغتيفاء، وإذا كانت مختلفة بحسغ غغغغاوية في المدة، فينقص من الأجرة بقدر مدة تعذر الاسغ غغغغط الأجر متسغ غغغغم فيقسغ اسغ
 (. المسمى على حسب قيمة المنفعة، فينقص من الأجرة ما وافق مدة تعذر الاستيفاء ووفقا لما تدده الخبير

 
 

 النماذج
  لغير الأوقاف ونموذج للأوقاف  نموذج صلح
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 صلح
ن كل من:     ............. الموافق      ............. إنه بتاري    خ    قد تم الاتفاق والصلح بي 

ا ه    قا الاتف    اق      ............. ورقم هويت    ه هو      ............. المؤجر:    .1
    ............. ويمثل    ه هن

ا تخوله حق الص           لح  ا  الرقم       ............. ورقم هويته  
    ............. بموجب الوكالة الت 

 .     ............. وتاري    خ  
ا هقا الاتفاق       ............. ورقم هويته هو      ............. المس        ت جر:   .2

    ............. ويمثله هن
ا تخوله حق الص           لح  ا  الرقم       ............. ورقم هويته  

    ............. بموجب الوكالة الت 
:     ............. وتاري    خ    . على ما يلىا

 أولا: موضوع الاتفاق 
ن ا ن  ي الرقم   تع    دي    ل لع     د ا جر  بي  على مطبوع   ا      ............. بت    اري    خ     ............. لطرفي 

ب     ه على الع      ار المملو  لل    .............  وت     اري    خ     ............. ب     الص                       رقم   مؤجر والمنتفع 
ن المال   ي     .............  )أو الع ار المملو  منفعته للمؤجر بموجب ع د الاس                 ثمار ب نه و ي 

 (    ............. وتاري    خ     ............. المملو  بالص  رقم      ............. وتاري    خ      .......... ... الرقم  
 

 ثانيا: التعديل المتفق عليه 
ا 
بس               جب ت ثر الع د ب ا  ة  ع د الاجر اتفق الطرفان على خفض ا جر  المنص               و  عل  ا هن

:  ب ثر مباشر ومست ل عن أي سجب آخر   كورونا  و ل  على الن و التالا
ري  اأ ف   ن   ا    .............    1441/ 12/ 30إل   1441/ 1/ 1ا جر  للفت   من ب  دأ أن تنون   .1

 % .   ............. ونسبة الخصم ها      ............. تنون  
رياأ ف ن ا     ......... ....       1442/ 12/ 30إل   1442/ 1/ 1للفت   من بدأ أن تنون ا جر    .2

 % .   ............. ونسبة الخصم ها      ............. تنون  
 

ا الع د 
 ثالثا: باه 

ا بنود ع د ا جر  ا صلىا لا تتغت  
ا الع د ا صلىا لعام  كما أن ا جر    ،باه 

ترجع إل ما نص عليه هن
 هـ وما بعدها.    1443

 
 توق ع ا طراف 

 ............. ويمثله      ............. المؤجر  
   ............. ويمثله     ............. المست جر  

   ............. الشاهد ا وأ  
ا 
     ............. الشاهد الثانن
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 وقف صلح
 

ن كل من:     ............. الموافق      ............. إنه بتاري    خ    قد تم الاتفاق والصلح بي 
     ............. وتاري    خ     ............. المثبت بص                   الوقفية رقم     .............   وقف المؤجر:  .3

ورقم       .... ......... وتاري    خ     ............. بموجب ص  النظار  رقم     ............. وناظره هو 
ا هقا الاتفاق      ............. هو   ة الناظر هوي

    ............. ورقم هويته      ............. ويمثله هن
ا تخوله حق الصلح  ا  الرقم  

 .     ............. وتاري    خ      ............. بموجب الوكالة الت 
ا هقا الاتفاق       ............. ورقم هويته هو      ............. المس        ت جر:   .4

    ............. ويمثله هن
ا تخوله حق الص           لح  ا  الرقم       ............. ورقم هويته  

    ............. بموجب الوكالة الت 
:     ............. وتاري    خ    . على ما يلىا

 أولا: موضوع الاتفاق 
ن  ي الر  ن الطرفي  على مطبوع   ا      ............. بت    اري    خ     ............. قم   تع    دي    ل لع     د ا جر  بي 

ب     ه على الع      ار المملو  لل    .............  وت     اري    خ     ............. ب     الص                       رقم   مؤجر والمنتفع 
ن المال   ي     .............  )أو الع ار المملو  منفعته للمؤجر بموجب ع د الاس                 ثمار ب نه و ي 

 (    ............. وتاري    خ     ............. المملو  بالص  رقم      ............. وتاري    خ      ............. الرقم  
 

 ثانيا: التعديل المتفق عليه 
ا 
بس               جب ت ثر الع د ب ا  ة  ع د الاجر اتفق الطرفان على خفض ا جر  المنص               و  عل  ا هن

:  ب ثر مباشر ومست ل عن أي سجب آخر   كورونا  و ل  على الن و التالا
ري  اأ ف   ن   ا    .............    1441/ 12/ 30إل   1441/ 1/ 1ا جر  للفت   من أن تنون  ب  دأ   .3

 % .   ............. ونسبة الخصم ها      ............. تنون  
رياأ ف ن ا     .............       1442/ 12/ 30إل   1442/ 1/ 1للفت   من بدأ أن تنون ا جر    .4

 % .   ............. ونسبة الخصم ها      ............. تنون  
 

ا الع د 
 ثالثا: باه 

ا بنود ع د ا جر  ا صلىا لا تتغت  
ا الع د ا صلىا لعام  كما أن ا جر    ،باه 

ترجع إل ما نص عليه هن
 هـ وما بعدها.    1443

 
 رابعا: ت  ق المصل ة للوقف بالصلح 
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م يم معتم    د من ال       ة هو و     ........ ..... وهويت    ه ها      ............. ش                     د الم يم الع     اري   
خيص رقم   ن المعتمد ن بموجب الت  وهو م يم مس                ت ل عن     ............. الس                عودية للم يمي 

ا ظ  ل ت   ثت  ال   ا    ة ه  قا  
ا الص                لح ها أجر  المث  ل ل   قا الع   ار هن

ن ب   ن ا جر  الم  قكور  هن الطرفي 
ا ت   د ر الع   ار ال

ا ت اير الخت   هن
ن هن ا الص                لح،الوق  ت كم  ا هو مبي 

وأن أثر ال   ا    ة على    مرفق هن
وأن ه  قا الص                لح في  ه مص                ل   ة للوقف و ل   وهو مس                ت   ل عن أي أثر آخر ،   الع   د مب  اشر 

ن   ن و ن عدم خفض ا جر  قد  ؤدي لفسخ أو عدم ت ديد الع د بي  ن الطرفي  لاستدامة الع د بي 
ر على الوقف.   ا  ل  ضن

ن وهن  الطرفي 
 

 
 توق ع ا طراف 

 
 ............. ويمثله      ...... ....... المؤجر  

   ............. ويمثله     ............. المست جر  
   .............   يالم يم الع ار 

   ............. الشاهد ا وأ  
ا 
     ............. الشاهد الثانن
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 تقدير الخبير نماذج

غغغغمون النماذ  ادناه كرد امثلة، والمفترض ان تعبأ من   - غغغغيغة الوورد للتعدي   الخبيرمضغ ، ولمكن تحمي  النماذ  بصغ
 .الأسف عليها من نلال مسا الباركود في  

 ، لكنها قد تحتا  لتعدي .تعاميم الإجراءات الاحترازية معنية بالمدينة المنورة واغلبها قريب من تعاميم مكة -

غغغهر ولا يوجد تفاوت كبير بين - غغغغ غغغب الأشغ غغغغ غغغم على حسغ غغغغ غغغنوية تقسغ غغغغ غغغم فلا تتا  لهذا   إذا كانت الأجرة السغ غغغغ المواسغ
 النموذ  إلا لمعرفة الإجراءات لسهولة قسم الأجرة على الأشهر.  

غغغغغ  يريا الخبير في عمله، فلا تتا  الخبير إلا   - غغغغغب إلى  يوجد جدول اكسغ غغغغغنوية وة تعب ة النسغ إدنال الأجرة السغ
غغغغغين في النموذ ، فتخر  باقي الأرقام تلقائيا من نلا غغغغغ  الم وية في العمودين الأبيضغ غغغغغبقة في الأكسغ ،  ل بركة مسغ

 ولمكن تحميله بمسا الباركود في الأسف .

 جدول الإكس :

 
https://drive.google.com/file/d/1Cj8toBVZztQfZuFpukv8yX1Bnzq_qjY-

/view?usp=drivesdk       
     

 محتوى المذكرة بالوورد للاستفادة من النماذ  والتسبيبات:

 
https://drive.google.com/file/d/1E-

KB6IWW5uobyc1143ryBg1Wz4HCdQ9q/view?usp=drivesdk 
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 1441جدول تقدير تأثر العقار بجائحة كورونا لعام 
 إجراءات على الخبير اتباعها قبل التقييم: 

 
o  .الوقوف على العقار 

o ي القضية
 عند معاينة العقار.  السماع من طرف 

o  .معرفة أجرة المثل من خلال معرفة أجرة العقارات القريبة والمشابهة 
o  ي قبل الجائحة ولسنة الجائحة، وعلى المستأجر إحضارها للخبير )لمعرفة

الاطلاع على الدخل الشهري للعقار للسنة الت 
ر بسبب الجائحة(توزي    ع الأجرة السنوية على الأشهر بحسب الدخل   ولقياس مدى التض 

 

أشههههههههههههههه هه   ههههههه   

 هه1441

توزيههههع الأج ة 

السهههة يلى    
الأشهههههههههههههههههههههههههه ههههههههههههه  
بههههههههههه سهههههههههههههههههههههههه  

الانتفههههههه      
خلال النسبلى 
 الهههههههههه هههههههههه هههههههههه يههههههههههلى

بهه ههن الههةهه   
    كورون 

تههههههههههههههههوزيهههههههههههههههههههع 

الأجههههههههههههههههههههههههههههههه ة 
السهههههههههههههة يهههههههلى 
 ههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه  

الأشههههههههههههههههههههه هههههههه  
بهه سهههههههههههههههههههه  
 الانتف   

ازيههههههلى اسههههههههههههه هههههه  جهههههه   ههههههلى  الإج اءات الاحتر

 كورون 

نسهههههههههههههبههلى الانتفهه   

بههههههه لهههه هههه ههههههه ر بهههه ههههههه  
خصهههههههههههههههههههه  تههههههه  هههههههت  
جهههه   ههههلى كورونهههه  

 ههه  الههه هههةهههفههه هههههههلى 
 ال  صودة

 الة تج

     وصههههف  
وربههههههلههههههع الأول 
  
والهههههههههههههههههههههه هههههههههههههههههههههه   

وجههههههههههههههه ههههههههههههههه د  
  
 الأول وال    

 80000 %100 لا يوجد 80000 20%

ة العمرة  20000 %5 رج  تعليق دخول المملك        ة بت        أش                ير
 .  3/ 7والسياحة من 

 . 4/ 7تعليق دخول الخليجيير  للمدينة من 
ت  ع  ل  ي  ق دخ  ول ال  خ  ل  ي  ج  ي  ير  ل  ل  م  م  ل  ك        ة م  ن 

7 /14 . 

تعليق الحض  ور لمقرات العمل الحمو ي من 
7 /21 . 

تعليق الخ     دم     ات ال     داخلي     ة للم      اعم من 
7 /21  . 

 .  21/ 7تعليق المجمعات التجارية من  
ي المسجد النبوي من 

 25/ 7تعليق الصلاة ف 
. 

60% 12000 

  ال ست ج   ال ؤج 

  وكيل المستأجر الحاض    وكيل ال ؤج  ال  ض  

      ال   ر  اس  الفة ق

  ال     ال س فلى لل   
 400،000 الأج ة السة يلى ف 

رق  صهها ال لةيلى أو     اسههر   ر 
 ال ؤج 

    ة ال    

تههههههه ريهههه  بههههههه ا هههههههلى ون ههههههه  هههههههلى   رق  ال ط لى

 ال   

 

  ال س فلى إلى ال       د ال  ف

  1 لاح  ت     د الأجة لى

  2 لاح  ت   ت لي  الفة ق
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ان الداخلىي من   . 26/ 7تعليق ال ير
ي من 

 28/ 7حظر التجول الجزئ 

 . 7استمرار جميع إجراءات شهر  20000 %5 ش ب ن
 . 9/ 8حظر التجول التام من 

 . 2/ 8تعليق الدخول للمدينة من 

0% 0 

 .  8و7استمرار جميع إجراءات شهري  100000 %25 ر ض ن

ماعدا : الحظر الكلىي فقد أص               ب  جزئيا من 
9/3. 

وم   ا ع   دا المجمع   ات التج   اري   ة فق   د فتح     

 . 6/ 9جزئيا من 

0% 0 

 :  8/ 10قبل  20000 %5 شوال
 . 8جميع إجراءات شهر 

 :  8/ 10بعد 

ي إلى 
 .  29/ 10حظر تجول جزئ 

ة  اس               تمرار تعليق دخول المملك   ة بت   أش               ير
 العمرة والسياحة. 

 استمرار تعليق دخول الخليجيير  للمملكة. 

40% 8000 

ذي الهههه هههه هههههه ة 

 وذي ال جلى

ة  160000 40% اس               تمرار تعليق دخول المملك   ة بت   أش               ير

 العمرة والسياحة. 
 استمرار تعليق دخول الخليجيير  للمملكة. 

20% 32000 

     132000 

 
ي هغا العقار :ير ما  كر:  

تقريبا من المس     تأجرين هم زوار من :ير  %90. من خلال اللأواتير فإن 1أس     باف انخلأار الأجرة بس     بب الجائحة ف 

 .  الخليجيير 
ي بجوار هغا اللأندق مغلقة حاليا بسبب الجائحة.  %90. من خلال معاينة المن قة المجاورة فإن 2

 من اللأنادق  الت 
3 . 
 

 
 

 ى:  ملاحظات أخر 

 
 
 تكاليف الخبير إن وجدت فإنها تمون على المستأجر لأنها من لازم تحرير دعوى التأثر بالجائحة.  -
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 1441جدول تقدير تأثر العقار بجائحة كورونا لعام 
 إجراءات على الخبير اتباعها قبل التقييم: 

 
o  .الوقوف على العقار 

o  .ي القضية عند معاينة العقار
 السماع من طرف 

o  .معرفة أجرة المثل من خلال معرفة أجرة العقارات القريبة والمشابهة 
o  ي قبل الجائحة ولسنة الجائحة، وعلى المستأجر إحضارها للخبير )لمعرفة

الاطلاع على الدخل الشهري للعقار للسنة الت 
ر بسبب الجائحة(  توزي    ع الأجرة السنوية على الأشهر بحسب الدخل ولقياس مدى التض 

 

أشههههههههههههههه هه   ههههههه   

 هه1441

توزيههههع الأج ة 

السهههة يلى    
الأشهههههههههههههههههههههههههه ههههههههههههه  
بههههههههههه سهههههههههههههههههههههههه  
الانتفههههههه      

خلال النسبلى 
 الهههههههههه هههههههههه هههههههههه يههههههههههلى
بهه ههن الههةهه   

    الج   لى

تههههههههههههههههوزيهههههههههههههههههههع 

الأجههههههههههههههههههههههههههههههه ة 
السهههههههههههههة يهههههههلى 
 ههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه  
الأشههههههههههههههههههههه هههههههه  

بهه سهههههههههههههههههههه  
 الانتف   

ازيههههههلى اسههههههههههههه هههههه  جهههههه   ههههههلى  الإج اءات الاحتر

 كورون 

الانتفهه   نسهههههههههههههبههلى 

بههههههه لهههه هههه ههههههه ر بهههه ههههههه  
خصهههههههههههههههههههه  تههههههه  هههههههت  
جهههه   ههههلى كورونهههه  
 ههه  الههه هههةهههفههه هههههههلى 

 ال  صودة

 الة تج

     وصههههف  
وربههههههلههههههع الأول 
  
والهههههههههههههههههههههه هههههههههههههههههههههه   

وجههههههههههههههه ههههههههههههههه د  
  
 الأول وال    

 80000 %100 لا يوجد 80000 20%

ة العمرة  20000 %5 رج  تعليق دخول المملك        ة بت        أش                ير
 .  3/ 7والسياحة من 

 . 4/ 7تعليق دخول الخليجيير  للمدينة من 

ت  ع  ل  ي  ق دخ  ول ال  خ  ل  ي  ج  ي  ير  ل  ل  م  م  ل  ك        ة م  ن 
7 /14 . 

تعليق الحض  ور لمقرات العمل الحمو ي من 

7 /21 . 
تعليق الخ     دم     ات ال     داخلي     ة للم      اعم من 

7 /21  . 

 .  21/ 7تعليق المجمعات التجارية من  
ي المسجد النبوي من تعليق 

 25/ 7الصلاة ف 
. 

60% 12000 

  ل ست ج ا  ال ؤج 

  وكيل المستأجر الحاض    وكيل ال ؤج  ال  ض  

      ال   ر  ال  لاس  

  ال     ال س فلى لل   
 400،000 الأج ة السة يلى ف 

رق  صهها ال لةيلى أو     اسههر   ر 
 ال ؤج 

    ة ال    

تههههههه ريهههه  بههههههه ا هههههههلى ون ههههههه  هههههههلى   رق  ال ط لى

 ال   

 

  ال س فلى إلى ال      س حلى ال  ل

  1 لاح  ت   ال  لنش ط 

  2 لاح  ت   ال  ل  فت ح      ذا



20 

 

ان الداخلىي من   . 26/ 7تعليق ال ير
ي من 

 28/ 7حظر التجول الجزئ 

 . 7استمرار جميع إجراءات شهر  20000 %5 ش ب ن
 . 9/ 8حظر التجول التام من 

 . 2/ 8تعليق الدخول للمدينة من 

0% 0 

 .  8و7استمرار جميع إجراءات شهري  100000 %25 ر ض ن

ماعدا : الحظر الكلىي فقد أص               ب  جزئيا من 
9/3. 

وم   ا ع   دا المجمع   ات التج   اري   ة فق   د فتح     

 . 6/ 9جزئيا من 

0% 0 

 :  8/ 10قبل  20000 %5 شوال
 . 8جميع إجراءات شهر 

 :  8/ 10بعد 

ي إلى 
 .  29/ 10حظر تجول جزئ 

ة  اس               تمرار تعليق دخول المملك   ة بت   أش               ير
 العمرة والسياحة. 

 استمرار تعليق دخول الخليجيير  للمملكة. 

40% 8000 

ذي الهههه هههه هههههه ة 

 وذي ال جلى

ة  160000 40% اس               تمرار تعليق دخول المملك   ة بت   أش               ير

 العمرة والسياحة. 
 استمرار تعليق دخول الخليجيير  للمملكة. 

20% 32000 

     132000 

 
ي هغا العقار :ير ما  كر: 

  أسباف انخلأار الأجرة بسبب الجائحة ف 

ي بجوار هغا  المحلاتمن  %90. من خلال معاينة المن قة المجاورة فإن 1
 مغلقة حاليا بسبب الجائحة.  المحلالت 

2 . 
 

 ملاحظات أخرى: 

 
 دعوى التأثر بالجائحة. تكاليف الخبير إن وجدت فإنها تمون على المستأجر لأنها من لازم تحرير  -
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 1442جدول تقدير تأثر العقار بجائحة كورونا لعام 
 إجراءات على الخبير اتباعها قبل التقييم: 

 
o  .الوقوف على العقار 

o   .ي القضية عند معاينة العقار
 السماع من طرف 

o  .معرفة أجرة المثل من خلال معرفة أجرة العقارات القريبة والمشابهة 
o  ي قبل الجائحة ولسنة الجائحة، وعلى

الاطلاع على الدخل الشهري للعقار للسنة الت 
المستأجر إحضارها للخبير )لمعرفة توزي    ع الأجرة السنوية على الأشهر بحسب الدخل 

ر بسبب الجائحة(   ولقياس مدى التض 

  ال ست ج   ال ؤج 

  وكيل المستأجر الحاض    وكيل ال ؤج  ال  ض  

      ال   ر  اس  الفة ق

  ال     ال س فلى لل   
 400،000 الأج ة السة يلى ف 

ال لةيلى أو     اسههر   ر رق  صهها 
 ال ؤج 

    ة ال    

تههههههه ريهههه  بههههههه ا هههههههلى ون ههههههه  هههههههلى   رق  ال ط لى

 ال   

 

  ال س فلى إلى ال       د ال  ف
  1 لاح  ت     د الأجة لى

  2 لاح  ت   ت لي  الفة ق

أشههههههههههههههه هه   ههههههه   

 هه1442

توزيههههع الأج ة 

السههههههههة يلى    
الأشههههههههههههههههههههههههههههه هههههههههههههههه  
بههههههههههههه سهههههههههههههههههههههههههه  

الانهههتهههفههههههه    ههه  
خلال النسههههبلى 

ب ن  ال   يههلى

الهههههههةههههههه ههههههه   ههههههه  
 كورون 

تهههههههههههههوزيههههههههههههههههع 

الأجههههههههههههههههههههههههه ة 
السهههههههههههههة يههلى 
 هههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه  

الأشههههههههههههههههههه هههه  
ب سهههههههههههههههه  
 الانتف   

ازيلى اس   ج   لى كورون  نسهههههههههههههبهههلى الانتفههه    الإج اءات الاحتر

بههههههه لهههههه هههههه ههههههه ر بهههههه ههههههه  
خصههههههههههههههههههههه  تهههههههه  ههههههههت  
جهههههه   ههههههلى كورونهههههه  

 هههه  الهههه ههههةههههفهههه ههههههلى 
 ال  صودة

 الة تج

     وصههههف  
وربههههلههههع الأول 

  
والهههههههههههههههههههههه هههههههههههههههههههههه   
وجههههههههههههههه ههههههههههههههه د  
  
 الأول وال    

ة العمرة والسياحة.  80000 20%  استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير
اس              تمرار تعليق دخول الخليجيير  للمملك  ة حت  ت  اري      

 ثم سم  لهم.  27/ 1

30% 24000 

ة العمرة والسياحة.  20000 %5 رج   6000 %30 استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير

ة العمرة والسياحة.  20000 %5 ش ب ن  6000 %30 استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير

ة العمرة والسياحة.  100000 %25 ر ض ن  استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير
. وبس  بة المحصنير   نير  منع الدخول للحرم لغير المحص  ي

ي منتصف رمضان 
 من سكان المملكة تقريبا.  %25ف 

25% 25000 

ة العمرة والسياحة.  20000 %5 شوال  استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير
. وبس  بة المحصنير   نير  منع الدخول للحرم لغير المحص  ي

ي منتصف الشهر 
 من سكان المملكة تقريبا.  %35ف 

30% 6000 

ذي الهههه هههه هههههه ة 
 وذي ال جلى

ة العمرة والسياحة.  160000 40%  استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير
. وبس  بة المحصنير   نير  منع الدخول للحرم لغير المحص  ي

ي منتصف  ي القعدة  
 من سكان المملكة تقريبا.  %70ف 

 "السماح بالحج من الداخل لستير  ألف حاج فقط. 

20% 32000 

     990000 
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ي هغا العقار :ير ما  كر: أسباف انخلأار الأجرة بسبب الجائح

 ة ف 

.  %90. من خلال اللأواتير فإن 1  تقريبا من المستأجرين هم زوار من :ير الخليجيير 
ي بجوار هغا اللأندق مغلقة حاليا بسبب الجائحة.  %90. من خلال معاينة المن قة المجاورة فإن 2

 من اللأنادق  الت 
3 . 

 
 ملاحظات أخرى: 

 
 تكاليف الخبير إن وجدت فإنها تمون على المستأجر لأنها من لازم تحرير دعوى التأثر بالجائحة.  -
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 1442جدول تقدير تأثر العقار بجائحة كورونا لعام 
 إجراءات على الخبير اتباعها قبل التقييم: 

 
o  .الوقوف على العقار 

o ي  السماع من
  عند معاينة العقار.  القضية طرف 

o  .معرفة أجرة المثل من خلال معرفة أجرة العقارات القريبة والمشابهة 
o  ي قبل الجائحة ولسنة الجائحة، وعلى

الاطلاع على الدخل الشهري للعقار للسنة الت 
المستأجر إحضارها للخبير )لمعرفة توزي    ع الأجرة السنوية على الأشهر بحسب الدخل 

ر بسبب الجائحة(   ولقياس مدى التض 

  ال ست ج   ال ؤج 

  وكيل المستأجر الحاض    وكيل ال ؤج  ال  ض  

      ال   ر  اس  ال  ل

  ال     ال س فلى لل   
 400،000 الأج ة السة يلى ف 

    اسههر   ر رق  صهها ال لةيلى أو 
 ال ؤج 

    ة ال    

تههههههه ريهههه  بههههههه ا هههههههلى ون ههههههه  هههههههلى   رق  ال ط لى

 ال   

 

  ال س فلى إلى ال      س حلى ال  ل

  1 لاح  ت   نش ط ال  ل

  2 لاح  ت   ال  ل  فت ح      ذا

أشههههههههههههههه هه   ههههههه   
 هه1442

توزيههههع الأج ة 
السههههههههة يلى    
الأشههههههههههههههههههههههههههههه هههههههههههههههه  

بههههههههههههه سهههههههههههههههههههههههههه  
الانهههتهههفههههههه    ههه  
خلال النسههههبلى 

ب ن  ال   يههلى
الهههههههةههههههه ههههههه   ههههههه  

 كورون 

تهههههههههههههوزيههههههههههههههههع 
الأجههههههههههههههههههههههههه ة 
السهههههههههههههة يههلى 

 هههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه  
الأشههههههههههههههههههه هههه  
ب سهههههههههههههههه  

 الانتف   

ازيلى اس   ج   لى كورون  نسهههههههههههههبهههلى الانتفههه    الإج اءات الاحتر
بههههههه لهههههه هههههه ههههههه ر بهههههه ههههههه  
خصههههههههههههههههههههه  تهههههههه  ههههههههت  

جهههههه   ههههههلى كورونهههههه  
 هههه  الهههه ههههةههههفهههه ههههههلى 

 ال  صودة

 الة تج

     وصههههف  

وربههههلههههع الأول 
  
والهههههههههههههههههههههه هههههههههههههههههههههه   
وجههههههههههههههه ههههههههههههههه د  
  
 الأول وال    

ة العمرة والسياحة.  80000 20%  استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير
اس              تمرار تعليق دخول الخليجيير  للمملك  ة حت  ت  اري      

 ثم سم  لهم.  27/ 1

30% 24000 

ة العمرة والسياحة.  20000 %5 رج   6000 %30 استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير

ة العمرة والسياحة.  20000 %5 ش ب ن  6000 %30 استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير

ة العمرة والسياحة.  100000 %25 ر ض ن  استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير
. وبس  بة المحصنير   نير  منع الدخول للحرم لغير المحص  ي

ي منتصف رمضان 
 من سكان المملكة تقريبا.  %25ف 

25% 25000 

ة العمرة والسياحة.  20000 %5 شوال  استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير
. وبس  بة المحصنير   نير  منع الدخول للحرم لغير المحص  ي

ي منتصف الشهر 
 من سكان المملكة تقريبا.  %35ف 

30% 6000 

ذي الهههه هههه هههههه ة 
 وذي ال جلى

ة العمرة والسياحة.  160000 40%  استمرار تعليق دخول المملكة بتأشير
. وبس  بة المحصنير  منع الدخول للحرم ل نير  غير المحص  ي

ي منتصف  ي القعدة  
 من سكان المملكة تقريبا.  %70ف 

 السماح بالحج من الداخل لستير  ألف حاج فقط. 

20% 32000 

     990000 
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ي هغا العقار :ير ما  كر: أسباف انخلأار الأجرة بسبب 
 الجائحة ف 

ي بجوار هغا  المحلاتمن  %90. من خلال معاينة المن قة المجاورة فإن 1 
 مغلقة حاليا بسبب الجائحة.  المحلالت 

2 . 

 
 ملاحظات أخرى: 

  تكاليف الخبير إن وجدت فإنها تمون على المستأجر لأنها من لازم تحرير دعوى التأثر بالجائحة.  -
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 لتقدير العقود الكبيرة  ندب الخبيرنموذج 
غغغغعوديغة للمقيمين العقغاريين لتقغدير   غغغغ غغغغ مغدى تأثر المنفعغة قررت الكتغابغة للخبراء لتعيين مقيم عقغاري معتمغد من الهي غة السغ

غغغود غغغغ غغغليم الخبير 1442وعام    1441لكام  عام  بعقد الأجرة مح  الدعوى بالجائحة    ةالمقصغ غغغغ غغغتأجر بتسغ غغغغ ، وافهمت المسغ
غغغغتأجر لن عليه دفع جميع القوائم   غغغغي للعقار المذكور، كما افهمت المسغ غغغغوف التي تبين الدن  الحالي والماضغ المالية والكشغ

غغغغغتندات   غغغغغتأجر اي مسغ غغغغغلم المسغ اتعال الخبير إن وجدت لأن هذا من لازم تحرير دعوى التأثر بجائحة كورونا. وإذا لم يسغ
 ار.فيتم السير في التقدير بحسب العرف والعادة لدن  مث  هذا العق

 وعلى الخبير عند تقدير آثار الجائحة ان يراعي الآ :  
غغغغغيمة غير  .1 غغغغغبة جسغ غغغغغبة التأثر إن وجد وزمنه والتحقق من كوةا نسغ غغغغغا  وتحديد نسغ غغغغغب النشغ مدى تأثر العقد بحسغ

غغغغرر المدة التي ثهر فيها اثر الجا غغغغورا في العقد مح  النزاع، والا يتجاوز تقدير الضغ ئحة معتادة، على ان يكون النظر محصغ
 على العقد، ويكون التقدير من نبير مختص او اكثر.  

في عقود الأجرة تقدر قيمة المنفعة إذا كانت متسغاوية في المدة، فينقص من الأجرة بقدر مدة تعذر الاسغتيفاء،   .2
غغغب قيمة المنفعة، فينقص من الأجرة ما وافق مدة   غغغمى على حسغ غغغط الأجر المسغ غغغم فيقسغ غغغب المواسغ وإذا كانت مختلفة بحسغ

 عذر الاستيفاء ووفقا لما تدده الخبير.ت
غغغتماع من الطرفين   .3 غغغوفات وتقارير عند معاينة العقار  الوقوف على العقار والاسغ والادلاع على عقد الأجرة وكشغ

دن  المستأجر من العقار مح  الدعوى في فترة كورونا وفي الفترات التي تسبق كورونا، وذلك للاستفادة منه عند تقدير 
 العقد بجائحة كورونا وعند تقدير نسبة الدن  لك  موسم من مواسم السنة لمراعاة ما ورد في الفقرة الثانية.نسبة تأثر  

بيان نسغبة التأثر لك  فترة بحسغب تغير الإجراءات الاحترازية، فيفرق بين فترة الحظر الكلي وفترة حظر الصغلاة   .4
 ترة السماح بذلك لدول الخليج وغير ذلك.في المسجد النبوي وفترة السماح بذلك لسكان المملكة وف

 جوال المدعي وكالة فلان هو ...  .
 جوال المدعى عليه وكالة فلان هو .... وهو المستأجر والمعني بدفع رسوم التقدير إن وجدت. 

 

 نموذج ندب الخبير لتقدير العقود غير الكبيرة
غغودقررت الكتابة للخبراء لتقدير   وعام    1441لكام  عام  قد الأجرة مح  الدعوى بالجائحة بع  ةمدى تأثر المنفعة المقصغ

1442. 
 وعلى الخبير عند تقدير آثار الجائحة ان يراعي الآ :  



26 

 
 

غغغغغيمة غير  .1 غغغغغبة جسغ غغغغغبة التأثر إن وجد وزمنه والتحقق من كوةا نسغ غغغغغا  وتحديد نسغ غغغغغب النشغ مدى تأثر العقد بحسغ
غغغغورا في العقد مح  النزاع،  غغغغرر المدة التي ثهر فيها اثر الجائحة معتادة، على ان يكون النظر محصغ والا يتجاوز تقدير الضغ

 على العقد، ويكون التقدير من نبير مختص او اكثر.  
في عقود الأجرة تقدر قيمة المنفعة إذا كانت متسغاوية في المدة، فينقص من الأجرة بقدر مدة تعذر الاسغتيفاء،   .2

غغغمى غغغط الأجر المسغ غغغم فيقسغ غغغب المواسغ غغغب قيمة المنفعة، فينقص من الأجرة ما وافق مدة    وإذا كانت مختلفة بحسغ على حسغ
 تعذر الاستيفاء ووفقا لما تدده الخبير.

 .والادلاع على عقد الأجرةعند معاينة العقار  الوقوف على العقار والاستماع من الطرفين  .3
 بيان نسبة التأثر لك  فترة بحسب تغير الإجراءات الاحترازية. .4

 ن هو ...  .جوال المدعي وكالة فلا
 جوال المدعى عليه وكالة فلان هو .... وهو المستأجر والمعني بدفع رسوم التقدير إن وجدت. 
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 أحكام
 حكم بخفض الأجرة

 لالأسبا
غغغغبق ولطلغغب المغغدعي المتبقي من اجرة عغغام  غغغغ غغغغ حتى تاريخ إنلاء المغغدعى عليغغه للعقغغار بتغغاريخ   1441فبنغغاء على مغغا سغ

غغغبب جائحة كورونا، ولتعذر  ؛  1441/11/16 غغغغ غغغغ غغغودة بسغ غغغغ غغغغ غغغان المنفعة المقصغ غغغغ غغغغ ولإقرار المدعى عليه بذلك، ولدفعه بنقصغ
الصلا بين الطرفين كما هو مشار إليه اعلاه؛ ولوجاهة هذا الدفع وذلك لظهور تأثر العقارات القريبة من الحرم النبوي 

غغي الله غغبب قلة الحجا  والمعتمرين، ولما ورد في حديث جابر رضغ غغلم - عنه: ت ان النبي بالجائحة بسغ غغلى الله عليه وسغ   -صغ
امر بوضع الجوائا ت، رواه مسلم، ولأن ما حدث بسبب كورونا ينطبق عليه وص  الجائحة لما قرره الفقهاء من وجود 
غغغغغالحهم ؛ ولما جاء في تعغاميم وزارة الدانليغة وغيرها من الجهغات الحكوميغة من إجراءات  غغغغ غغغغ عذر عام لمنع النغاس من مصغ

للحد من انتشغغار فيروس كورونا، ومنها  ا يتعلق بتأثيره على منفعة العقار ما يلي : تعليق الصغغلاة في المسغغجد  احترازية  
، وتعليق   1441/٧/4وقغد بغدا تعليق دنول بع  الف غات من تاريخ   1441/10/8إلى    1441/٧/25النبوي من  

غغغياحة من   غغغيرة العمرة والسغ   9/ 8/ 1441التجول التام في المدينة من   إلى الآن و حظر  1441/٧/3دنول المملكة بتأشغ
وتعليق الدنول للمدينة من    1441/10/29إلى    1441/٧/28و حظر التجول الجزئي في المدينة   1441/9/3إلى  

غغدانلي    1441/10/5إلى    1441/8/2 غغغغ الغ الطيران  تعليق  غغذه    1441/10/8إلى    1441/٧/26و  غغغغ غغ  هغ غغغغ ، وكغ
غغريعة من إنقاص الأجرة بحسغغغب ما نقص  الإجراءات عطلت جزءا من منفعة العقار المذكور   . ولما اتفق عليه فقهاء الشغ

غغغغغتأجر   -من المنفعة كما قال ابن تيمية : )اتفق الأئمة على ان المنفعة إدا تقب    غغغغغمون على المسغ غغغغغي ا   -القب  المضغ شغ
جرة او بعضغها او فشغي ا ، ولهذا اتفقوا على انه إذا تلفت العين او تعطلت المنفعة او بعضغها في اثناء المدة سغقطت الأ

غغغغغادرة بالقرار ذي الرقم ) غغغغ غغغغغخ (؛ ولما جاء في مباده المحكمة العليا الصغ غغغغ هغ  1442/   5/    8/ م( وتاريخ   45ملك الفسغ
غغغغبب الجائحة الانتفاع بالعين    1والمتعلقة بجائحة كورونا في الفقرة الثانية ا/ غغغغتأجر بسغ غغغغمن ت إذا تعذر على المسغ والتي تتضغ

غغودة المعتادةت؛ ولعدم وجاهة ما دفع المؤجرة كليا او جزئيا، فتن غغغغ قص المحكمة من الأجرة بقدر ما نقص من المنفعة المقصغ
غغغغتأجر لجزء من آثار الجائحة؛ إذ ان الإجارة هي بيع منفعة، وثمن بيع المنفعة هو  المدعى عليه  من تحمي ي  به المدع  المسغ

غغغغتأجر في هذه الحالة لم يقب  كام  المنفعة؛ لذا فإن ا غغغغتحق كام  الأجرة. حتى لو كان ذلك  الأجرة, والمسغ لمؤجر لا يسغ
غغغغغ لمر غير عائد للمؤجر؛ لأنه إذا انعدم المثمن) المنفعة (؛ فإن علاقة الطرفين  غغغغ غغغغ وهو عدم التعاقد بينهما   ترجع للأصغ
غغغغداد، ويدل على ذلك حديث النبي  غغغغ غغغغتأجر بالسغ غغغغ غغغغلم-وعدم وجود التزام على المسغ غغغغ غغغغلى الله عليه وسغ غغغغ ت من باع ثمرا -صغ
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جائحة فلا شنذ من انيه شي ا, على ما شك  احدكم مال انيه المسلم   ت. رواه مسلم وابو داود والنسائي  فأصابته 
غغغغائي. غغغغبب الجائحة على الطرفين، ب  كانت    وابن ماجه، وهذا لف  النسغ غغغغارة الواقعة بسغ غغغغم الخسغ وفي هذا الحديث لم تقسغ

غغيم الأ على البائع فقط. غغهر المنتفع بها؛ لأن الأجرة تقسغغم  ولعدم وجاهة ما دفع به المدعي من تقسغ جرة على عدد الأشغ
حسب قيمتها بحسب المواسم، فالدن  لأشهر الموسم اكثر من دن  غيره؛ ولما جاء في مباده المحكمة العليا المذكورة  
غغغغغاويغة في المغدة، فينقص من الأجرة بقغدر مغدة تعغذر   غغغغ غغغغ غغغغلفغا انغه ت في عقود الأجرة تقغدر قيمغة المنفعغة إذا كغانغت متسغ غغغغ غغغغ سغ

سغغتيفاء، وإذا كانت مختلفة بحسغغب المواسغغم فيقسغغط الأجر المسغغمى على حسغغب قيمة المنفعة، فينقص من الأجرة ما  الا
غغغغتيفغاء ووفقغا لمغا تغدده الخبيرت؛ ولمغا جغاء في تقغدير الخبير المعتمغد بعغد ادلاعغه على عقغد الأجرة  غغغغ غغغغ وافق مغدة تعغذر الاسغ

المغاليغة لغدنغ  العقغار قبغ  جغائحغة كورونا وفي اثنغاء جغائحغة كورونا    والعقغار والعرف في الأجرة لمثغ  هغذا العقغار والقوائم
غغغم عالية الدن  هي  غغغغ غغغم وان المواسغ غغغغ غغغب المواسغ غغغغ وعلى الإجراءات الاحترازية التي اثرت على العقار. وعلى اجرة المث  بحسغ

غغغغم؛ ولما جاء في التقرير بتقدير غغغغ غغغغ غغغغان والحج؛ ولأن المدعى عليه لم ينتفع من العقار في هذه المواسغ غغغغ غغغغ اجرة العقار بعد    رمضغ
بمبلغ قدره    1441/11/16إلى    1441/1/15نصم تأثير جائحة كورونا على المنفعة المقصودة من العقار من تاريخ 

غغتم ة وثمانون ريالا. ولطلب  1,138,680) غغترداد ما زاد على هذا   المدعى عليه( مليون وم ة وثمانية وثلاثون الفا وسغ اسغ
غغغن غغغدده من اجرة تلك السغ غغغدد مليوني ريال, التقدير  ا سغ ة وهو مليونا ريال, ولوجاهة هذا الطلب لإقرار الطرفين لنه سغ

غغتة ملايين ريال. ولطلب المدعي دفع مبلغ فاتورة المياه؛ ولإقرار الطرفين لنه  غغغغ غغنوية سغ غغغغ وهي الدفعة الأولى من الأجرة السغ
من المبلغ    1,138,680قدير الأجرة  قرار المدعى عليه بعدم سغداده. ولأنه ،صغم تلإم ة وتسغعة و سغون ال  ريال, و 

غغغغغدد من المدعى عليه  غغغغ غغغغ غغغغم مبلغ فاتورة المياه المتفق على عدم 861.320فإن الناتج يكون   2.000.000المسغ غغغغ غغغغ ، و،صغ
ريالا )سغبعم ة والفان وثلاثم ة وعشغرون ريالا( تكون   ٧02.320فإن الناتج يكون   159.000سغداد المدعى عليه لها  
 مستحقة للمدعى عليه.

 الحكم
غغغغليم    برد دعوى المغدعي في إلزام المغدعى عليغه بالأجرة المتبقيغة وحكمغت  لكغ  مغا تقغدم فقغد حكمغت غغغغ غغغغ  لزام المغدعي تسغ

ريال )سغبعم ة والفان وثلاثم ة وعشغرون ريالا(، وامرت  صغدار الصغك هذا اليوم،   ٧02.320مبلغا قدره   المدعى عليه
غغغك وإذا لم يقدم  وللمحكوم عليه حق الاعتراض على الحكم نلال ثلاثين يو  غغغغ غغغغ غغغدار الصغ غغغغ غغغغ ماً اعتبارا من اليوم التالي لإصغ

 اعتراضه نلال هذه المدة فإن حقه في الاعتراض يسقط ويكتسب الحكم القطعية.
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 حكم بإثبات صحة فسخ العقد
 لالأسبا

غغخ العقد من تاريخ  غغبق ولطلب المدعي إثبات فسغ ر  وإلغاء ما يترتب على العقد من آثا   1441/8/26فبناء على ما سغ
غغغغخ العقد وإقراره لن المح  مقف  من تاريخ   ،بعد التاريخ المذكور غغغغ غغغغتلام المح  لفسغ غغغغ ولإقرار المدعى عليه بطلب المدعي اسغ

نصوصا لعدم تجاوال المدعى   ،لذا فإن المدعي يعتبر مخليا للعقار بمجر إشعار المدعى عليه بذلك    ،1441/10/28
ولأن فع  المدعي بفسخ العقد بسبب الجائحة جائز وذلك لما ورد   ،عليه بعدم استلام العقار بعد دلب المدعي لذلك

غغلم   غغع الجوائا ت، رواه مسغ غغلم امر بوضغ غغلى الله عليه وسغ غغي الله عنه: ت ان النبي صغ ولما قرره الفقهاء   ،في حديث جابر رضغ
في المذاهب الأربعة من مشغروعية فسغخ العقود بسغبب العذر العام وهذا مذهب الحنفية ، والمالكية في المشغهور ، وقول 

غغغغية ابن عابد غغغغ غغغغافعية ، وهو مذهب الحنابلة . ينظر : حاشغ غغغغ ، مغني  563/   ۷، التا  والإكلي  ، ۷۷/   6.   نيعند الشغ
غغغغرح منتهى الإ484/   ۳المحتا  ،   غغغغ غغغغاف القناع ،   ۲۹۷/   ۲،   اداتر . شغ غغغغ ولأن العقار متأثر بالجائحة .  ۳۰/   4، کشغ

غغغهود ولأن المطاعم التي تقدم ندمات دانلية تأثرت بالجائحة  غغغهادة الشغ غغغات دانلية وذلك بما ثبت في شغ لأن فيه جلسغ
غغغاهي   غغغاعم والمقغ غغغة للمطغ غغغدانليغ غغغات الغ غغغدمغ غغغة تعليق الخغ غغغغمنغ غغغغ غغغغ غغغة المتضغ غغغدانليغ غغغات وزرة الغ غغغب تعميمغ   إلى  1441/٧/21بموجغ

غغغغام غير وجيه 1442/٧/22إلى    1442/6/22ة من    1441/10/8 غغغغاهد الأول هشغ . ولأن دعن المدعى عليه بالشغ
فعمله عند والد المدعي لا يسغغقط شغغهادته لأن الأجير الذي ترد شغغهادته ويكون له مصغغلحة هو الأجير الخاص فقط، 

غغغا عند المدعي. ولطلب المدعى عليه المتبقي م غغغاهد ليس اجيرا ناصغ ولإقرار الطرفين لن اجرة   1441عام   اجرةن  والشغ
غغرون ال  ريال وان الأجرة تبدا من   غغغغ غغدد عشغ غغغغ غغرون ال  ريال وان المدعي سغ غغغغ ولأنه ثبت   1441/1/30ذلك العام عشغ

غغغخ المدعي للعقد وإنلائه للعقار بتاريخ   غغغغ غغغحة فسغ غغغغ غغغرة  ،    1441/10/28للدائرة صغ غغغغ لذا فإن المتبقي من الأجرة هو عشغ
اشغهر من تلك السغنة قب  الفسغخ لأن العشغرة الأنرى للثلاثة اشغهر الأنيرة من ذلك    تسغعةالآلاف ريال لتكم  باقي 
 العام مفسوخ فيها العقد.

 الحكم
غغغخ المدعي لعقد الأجرة من تاريخ  غغغغ غغغغ غغغحة فسغ غغغغ غغغغ . ثانيا/ رد دعوى المدعي 1441/10/28فقد حكمت بما يلي اولا/ صغ

غغغغخ العقد من تاريخ   غغغغ غغغغل1441/8/26بفسغ غغغغ إلى    1441يم المدعى عليه المتبقي من اجرة عام  . ثالثا/ الزمت المدعي تسغ
مبلغا قدره عشغرة آلاف ريال ورد دعواه فيما بعد ذلك من اجرة. وامرت  صغدار الصغك هذا   1441/10/28تاريخ  

غغغغك وإذا لم  غغغغ غغغغدار الصغ غغغغ اليوم، وللمحكوم عليه حق الاعتراض على الحكم نلال ثلاثين يوماً اعتبارا من اليوم التالي لإصغ
 ضه نلال هذه المدة فإن حقه في الاعتراض يسقط ويكتسب الحكم القطعيةيقدم اعترا
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 جزئياحكم برد العربون لعدم الانتفاع  
 لالأسبا

غغغغبة في القاعة  غغغغبب عدم إقامته للمناسغ غغغغترداد العربون الذي دفعه لقاعة الأفراح بسغ غغغغبق ولطلب المدعي اسغ فبناء على ما سغ
غغغغغبب جائحة كورونا غغغغغرا في تلك الفترة  ،بسغ غغغغغين حاضغ غغغغغبات في حدود  سغ غغغغغماح  قامة المناسغ  ،ولدفع المدعى عليها بالسغ

غغلا بين الطرفين غغبة    ،ولتعذر الصغ غغترداد العربون قب  المناسغ غغخ العقد واسغ ولأن هذا  ،ولإقرار الطرفين لن المدعي دلب فسغ
غغغخ العقود غغغا  ،من قبي  فسغ غغغان المنفعة نقصغ غغغبب نقصغ غغغخ المدعي للعقد بسغ ولطلبه ذلك قب  تاريخ   ،نا ثاهرا ولوجاهة فسغ

وذلك لما ورد في حديث جابر رضغي الله عنه: ت ان النبي صغلى الله عليه وسغلم امر بوضغع الجوائا ت،   ،الانتفاع بالقاعة
 .رواه مسلم

في   ولما قرره الفقهاء في المذاهب الأربعة من مشغغروعية فسغغخ العقود بسغغبب العذر العام وهذا مذهب الحنفية ، والمالكية
/   ۷، التا  والإكلي  ، ۷۷/   6.   نيالمشهور ، وقول عند الشافعية ، وهو مذهب الحنابلة . ينظر : حاشية ابن عابد

غغرح منتهى الإ484/   ۳، مغني المحتا  ، 563 غغاف القناع ،   ۲۹۷/   ۲،   رادات. شغ ولعدم وجاهة ما    ،۳۰/   4، کشغ
غغغغغماح  قامة   غغغغغادفعت به المدعى عليها من السغ غغغغغخصغ غغغغغين شغ غغغغغبات في حدود  سغ لأن هذا من قبي  تعط  بع     ،المناسغ

غغغخ ،المنفعة   غغغتأجر حق الفسغ غغغروعية ذلك   ،ولأن تعط  بع  المنفعة يجع  للمسغ غغغريعة من مشغ قال ابن  ،لما قرره ائمة الشغ
غغتأجر   -تيمية : )اتفق الأئمة على ان المنفعة إدا تقب    غغمون على المسغ غغي ا ، ولهذا ات  -القب  المضغ غغي ا فشغ فقوا على شغ

انه إذا تلفت العين او تعطلت المنفعة او بعضها في اثناء المدة سقطت الأجرة او بعضها او ملك الفسخ (. ولأن تغير  
غغغغغور يعتبر تغيرا جوهريا في ا غغغغغموح به للحضغ غغغغغخاص من الرجال    ،لعقدالعدد المسغ غغغغغماح بم ات الأشغ فالعقد ينص على السغ

غغغغاء غغغغا  ،والم ات من النسغ غغغغخصغ غغغغين شغ غغغغر ذلك في  سغ غغغغا جديد وقبول   ،وحصغ يعتبر تغيرا مؤثرا في العقد وهذا يلزم منه رضغ
غغغت جار القاعات الكبيرة هي اةا تكفي لعدد كبير من الناس  ،وإيجال جديدان غغغد اسغ اما إذا ق  العدد    ،فمن اهم مقاصغ

والله   ،جود هناوهو غير مو  ،ولأن تغير الانتفاع وتغير الثمن يلزم منه رضا الطرفين  ،إقامتها لماكن انرى اصغر  مكنفي
غغارة عن تراض منكم( غغ  إلا ان تكون تجغ غغادغ غغذين آمنوا لا تأكلوا اموالكم بينكم بالبغ غغا الغ غغ  يقول )يا ايهغ ولأن   ،عز وجغ

غغغغخ عقود الأجر تنص على عدم  مباده المحكمة العليا لم   غغغغ غغغغتأجر  ةفسغ غغغغ غغغغها بقدر نقص   ،من المسغ غغغغ ولم تتكلم إلا عن إنقاصغ
غغعا يده على العقاروالنظر في نقص المنفعة يكون للأ ،المنفعة غغتأجر واضغ غغابق إذا كان المسغ اما في هذه الحالة فإن    ،مر السغ

 وهو لم يضع يده على العقار اصلا.  ،المستأجر دلب الفسخ قب  وقت الانتفاع بالعقار
 الحكم
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 فقد ثبت لدي صغحة فسغخ المدعي لعقد الأجرة المذكورة وحكمت  لزام المدعى عليها تسغليم المدعي العربون وهو  لذا
غغغغغرة آلاف ريال  مبلغ قدره   غغغغ غغغغغك حالاعشغ غغغغ غغغغغدار الصغ غغغغ وهذا الحكم غير قاب  للاعتراض مرافعة وتدقيقاً، لأن    ،وامرت  صغ

غغاء   غغغتناداً لقرار المجلس الأعلى للقضغ غغغب للقطعية وذلك اسغ غغغيرة، وهو ةائي ومكتسغ الطلب في الدعوى من الدعاوى اليسغ
 من نظام المرافعات الشرعية ولوائحه التنفيذية.(  185المبني على المادة )  1441/  10/  25في    41/  19/  2رقم  
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أثر الجائحة ليس مباشرا  حكم برد الدعوى لأن 
 لالأسبا

غغغغبق ولطلغغب المغغدعيغغة نف  الأجرة لفترتين وهمغغا اولا: نف  الأجرة لفترة الحظر الكلي والجزئي غغغغ غغغغ  ،فبنغغاء على مغغا سغ
غغغغرا على العقد غغغغ غغغغ وبمراجعة تعاميم وزارة الدانلية وجدتها تنص على ان    ،ولوجاهة هذا الطلب لأن اثر الجائحة كان مباشغ

غغغغهر   1441/9/3إلى    1441/8/9بغدايغة الحظر الكلي في  غغغغ غغغغ ولمغا جغاء في  ،لغذا فغالمتوجغه نف  اجرة كغامغ  هغذا الشغ
غغغغم جزء من    1441/10/29إلى    1441/9/3تعغغاميم وزارة الغغدانليغغة من بغغدايغغة الحظر الجزئي من  غغغغ غغغغ . ولوجغغاهغغة نصغ

غغغغوم تقدير الأجرة ،الأجرة لفترة الحظر الجزئي  غغغغ غغغغ غغغغوم   ،ولامتناع المدعية من دفع رسغ غغغغ غغغغ ولأن اجرة العقار قليلة وفي دفع رسغ
غغغغغ  اوقات   غغغغغ  الأجرة لفترة الحظر الجزئي وذلك لإغلاق المح  لنصغ غغغغغم نصغ غغغغغرة على الطرفين ولوجاهة نصغ لتقديرها مضغ

غغغغغا الم  ،العم  غغغغغا  المح  وهو بيع الورود بهذا التقديردعى عليه ولرضغ غغغغغبب تأثر نشغ . ثانيا: نف  الأجرة لما بعد ذلك بسغ
غغبات الزواجات في قاعات الأفراح. ولعدم وجاهة نف  الأجرة لذلك لما جاء في مباده المحكمة  غغغغ غغبب تقييد مناسغ غغغغ بسغ

غغغادرة بالقرار رقم ) غغغغ في الفقرة  1442/   5/    8/ م( وتاريخ   45العليا الصغ غغغغ غغغغ غغغغ من الفقرة الأولى والتي تنص على انه   2هغغ
يشغتر  لتطبيق مبدا المحكمة العليا ان يكون اثر الجائحة مباشغرا على العقد. ولأن التأثير الذي ذكره المدعي وكالة ليس  

فلا يوجد إجراء احترازي يتعلق ببيع الورود او منع المسغتأجر من الوصغول   ،مباشغرا على العقد ب  هو سغبب غير مباشغر
غغغبات الزوا . كما  لعق غغغبب تقييد مناسغ غغغراء الورود بسغ اره ب  الأثر هو على جزء من عملاء المح  الذين قد يعدلون عن شغ

ان التغغأثير المغغذكور هو تأثير محتمغغ  وليس مقطوعغغا بغغه. ولعغغدم وجغغاهغغة دلغغب المغغدعى عليغغه بطلغغب وق  الغغدعوى لحين 
غغابق    الحكم في الإنلاء لأن نظر هغغذه الغغدعوى في تأثير الجغغائحغغة على غغغغ غغغغ غغغغ الأجرة ولا يتعلق الإنلاء الحغغالي بالتغغأثير السغ

 للجائحة.
 الحكم
غغغغهرين من عام  غغغغ غغغغ من عقغد الأجرة الذي بين الطرفين وذلك يعغادل    1441لكغ  ما تقغدم فقغد حكمغت ،ف  اجرة شغ

يه  سغغة عشغغر الفا وثمان مة وثلاثة وثلاثون ريالا. ورددت دعوى المدعية فيما يزيد على ذلك ورددت دلب المدعى عل
غغغغغك هذا اليوم، وللمحكوم عليه حق الاعتراض على الحكم نلال ثلاثين يوماً  غغغغ غغغغ غغغغغدار الصغ غغغغ غغغغ بوق  الدعوى وامرت  صغ
اعتبارا من اليوم التالي لإصغدار الصغك وإذا لم يقدم اعتراضغه نلال هذه المدة فإن حقه في الاعتراض يسغقط ويكتسغب 

 .الحكم القطعية
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 لجائحةبا تأثيرحكم برد الدعوى لعدم استقلالية 
والجائحة ليست السبب  ،قال لم احضر البينةعلى تأثير الجائحة على عقد الأجرة  وبسؤال المدعى عليه وكالة عن البينة 

الأسغغاسغغي في انتلافنا لأن المطعم اوقفت ترانيصغغه من محكمة التنفيذ لصغغدور حكم على موكلتي بسغغداد اجرة سغغابقة 
 بين الطرفين لم يصطلحوا.  للمدعي وادلب الصلا مع المدعي. وبعرض الصلا

 لالأسبا
غغغغبق ولطلب المدعي اجرة العقار المذكور   غغغغ ولدفع المدعى   ،ريال ولإقرار المدعى عليها بذلك  105.000فبناء على ما سغ

بالجائحة ، ولما قررته في الجلسة  تأثرهاولعدم إحضارها ما يثبت  ،ولتعذر الصلا بين الطرفين   ،عليها بالتأثر بالجائحة 
غغغغي ليس هو الجائحة ب  إيقاف الخدمات عليها غغغغبب الرئيسغ غغغغادرة    ،الأنيرة ان السغ ولما جاء في مباده المحكمة العليا الصغ

غغغغ والمتعلقة بجائحة كورونا في الفقرة  1442/   5/   8/ م( وتاريخ   45بالقرار رقم ) غغغغ من الفقرة الأولى والتي تتضمن    3هغغ
لتطبيق مبدا العليا في الجائحة ان يسغغتق  اثر الجائحة الواقع على العقد دون مشغغاركة سغغبب آنر( ولتنازل   )انه يشغغتر 

غغغغبب الجائحة غغغغ غغغغتة آلاف ريال من الأجرة بسغ غغغغ ، ولأنه من حق المدعي مطالبة المدعى عليها بالأجرة، ولها  المدعي عن سغ
إيقاف الخدمات والترانيص للمدعى عليها لإجبارها على   إلزام المدعى عليها بكافة الحقوق المكفولة لها نظاما، ومنها

غغغغداد الأجرة للمدعية ، لذا فعدم انتفاعها  غغغغبب تفريطها بعدم سغ غغغغداد، ولأن إيقاف الخدمات على المدعى عليها بسغ السغ
 ولقوله تعالى )يا ايها الذين آمنوا اوفوا بالعقود(  من العقار على فرض صحته فإنه بسببها،

 الحكم
غغغعون ال  ريال وهي فقد حكمت  ل غغغغ غغغعة وتسغ غغغغ غغغدد المدعي اجرة العقار المذكور مبلغا قدره تسغ غغغغ زام المدعى عليها ان تسغ

غغغغغ إلى تاريخ    1441/05/30اجرة العقار المذكور من   غغغغ غغغغغ. وحكمت برد دعوى المدعى عليها في 1442/11/30هغغ غغغغ هغغ
غغغغغك هذا اليوم، وللمحكوم عليه حق الاعتراض على ا غغغغ غغغغ غغغغغدار الصغ غغغغ غغغغ لحكم نلال ثلاثين يوماً التأثر بالجائحة وامرت  صغ

اعتبارا من اليوم التالي لإصغدار الصغك وإذا لم يقدم اعتراضغه نلال هذه المدة فإن حقه في الاعتراض يسغقط ويكتسغب 
 الحكم القطعية
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 أهم تعاميم الإجراءات الاحترازية للجائحة
 

 1441/9/3إلى    1441/8/13  اغلب مدن المملكة  حظر التجول التام في
 1441/9/3إلى    1441/8/9 المدينة  التجول التام فيحظر 

 1441/10/8إلى    1441/8/9 مكة  حظر التجول التام في
 1441/10/29إلى    1441/٧/28  اغلب مدن المملكةحظر التجول الجزئي في  

 1441/10/5إلى    1441/8/2  في كثير من مدن المملكة  والمنادق  التنق  بين المدنتعليق  
 1441/10/8إلى    1441/٧/26الدانلي  تعليق الطيران 

 1442/1/2٧إلى    1441/٧/14تعليق دنول الخليجيين للمملكة  
 1441/10/8إلى    1441/٧/21تعليق الحضور لمقرات العم  الحكومية 
غغغغغجد النبوي   غغغغغلاة في المسغ غغغغغور بع  الف ات من    1441/10/8إلى    1441/٧/25تعليق الصغ ملاحظة بدا تعليق حضغ

 1441/٧/4تاريخ  
 إلى الآن    1441/٧/3نول المملكة بتأشيرة العمرة والسياحة  تعليق د

غغبات في قاعات الأفراح كليا من    غغغغ غغغغ غغماح بها في حدود   1441/10/29إلى    1441/٧/18تعليق إقامة المناسغ غغغغ غغغغ ة السغ
 إلى الآن  1442/6/22 سين شخصا ة تعليقها كليا مرة انرى من  

غغغغغاهي  غغغغغاعم والمقغ غغغغغة للمطغ غغغغغدانليغ غغغغغات الغ غغغغغدمغ إلى    1442/6/22ة من    1441/10/8إلى    1441/٧/21تعليق الخغ
1442/٧/22 

   1441/10/29إلى    1441/٧/21تعليق انشطة الحلاقة وصالونات التجمي   
 1441/9/6إلى    1441/٧/21تعليق الأسواق والمجمعات التجارية  
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